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VSeobecné zavazné nariadenie
¢. 12015
o podmienkach najmu obecnych bytov

v Potonskych Lukach

Navrh VZN bol podla § 6, ods. 3, zdkona €. 369/1990 Z. z. zverejneny na
uradnej tabuli obce
od 07.01.2015 do 26.01.2015

Schvalené OZ dna: 26.01.2015

Toto VZN bolo podl'a § 6, ods. 3, zdkona ¢. 369/1990 Z. z. vyvesené na
uradnej tabuli obce od 27.01.2015 do 11.02.2015
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VSeobecne zavizné nariadenie Obecného zastupitel’stva ¢. 1/2015
o podmienkach najmu obecnych bytov v Potonskych Likach

Obecné zastupitel'stvo v Potonskych Lukach v sulade s §10 ods. 2 pism. b) zak. ¢. 607/2003
Z.z. oS§taitnom fonde rozvoja byvania v zneni zakona ¢. 536/2004 Z.z. neskorSich predpisov,
nariadenim VIady Slovenskej republiky ¢. 650/2006 Z.z podrobnosti o poskytovani podpdr, Vynos
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR (MV RR SR) ¢. V-1/2006. ktorou sa urcuju pravidla
pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov, ako aj v stilade s § 4 zdkona 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, za ucelom stanovenia a vykonania podmienok
dohodnutych v zmluve uzatvorenych medzi obcou Potonske Luky a MV RR SR avzmluve
uzatvorenej medzi obcou Potonske Luky a Statnym fondom rozvoja a byvania (SF RB), za ktorych
bude obci poskytnutd podpora z prostriedkov SFRB a dotacia MV RR SR na vystavbu ,,ndgjomného
bytového domu* vydava uvedené VSeobecne zaviazné nariadenie €. 1/2015 v nasledovnom zneni:

§ 1 Charakter bytov

[

Najomné byty tvoria vlastnictvo obce a sluZia na ndjomné ucely a prenechavaju sa vylu¢ne do

najmu na zaklade tohto VZN.

2. Najomny bytovy dom neobsahuje ani jeden byt, ktory by spiiial podmienky na trvalé byvanie
obCana s tazkym zdravotnym postihnutim (bezbariérovy byt), nakol’ko obec taka Ziadost’
neeviduje.

3. Jednotlivé ndjomné byty sa nemdzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely najomny bytovy

dom, 30 rokov (slovami tridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia

na najomny bytovy dom.

§ 2 Sp6sob uZzivania bytov

1. Byty je mozné uzivat’ len v ramci najomného vztahu.

2. Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (d’alej len ndjomca) za podmienok
urcenych tymto VZN.

3. Obec — ako prenajimatel’ bytu uzatvori snajomcom najomnt zmluvu podla § 685

Obcianskeho zakonnika.

4. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcita: tri roky pocitajuc dnom uzatvorenia
najomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2 bod 5 tohto VZN.

5. Ak sa byt prenechava do najmu najomcovi, ktorym je obcCan s tazkym zdravotnym
postihnutim, dohodnutd doba najmu nesmie prevysit 10 rokov pocitajuc diiom uzatvorenia
najomnej zmluvy.

6. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve; a ak nepoziadala o uzavretie nijomne;j
zmluvy fyzickd osoba, ktora spiiia podmienku podla ods. 7), uzatvori ndjomnt zmluvu
s najomcom, ktory nespiiia podmienku podla ods. 7), a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

7. Najomnu zmluvu mozno s ndjomcom opatovne dohodntt’, ak:

Néjomca poziadal prenajimatel’a o opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy, najneskor

tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

N3jomca a osoby, ktoré s nim Zijui v jednej domacnosti nemaju vlastny byt.

Néjomca ma trvaly pobyt na izemi obce.

Nadalej spiiia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN.

Nie je doévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a § 711 ods. 1

Obcianskeho zakonnika.

f. Néjomca nema ziadne zavizky voci prenajimatelovi stvisiace s najmom bytu.

8. Splnenie podmienok pre opidtovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla § 2 bod 7 tohto VZN
skiima prenajimatel’ bytu ku diu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, Ze
najomca neaktualizuje tdaje v termine do 30 dni odo dna doruenia vyzvy a nepreukaze

oo o
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splnenie podmienok podla § 2 bod 7 VZN, prenajimatel’ s nim opatovne ndjomni zmluvu
neuzatvori.

Ustanovenie § 2 ods. 1-8 sa nepouzije, ak:

ziadatel' prenajme byt fyzickej osobe, ktora je obCanom s tazkym zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 aktorej mesaény prijem neprevysuje
Stvornasobok Zivotného minima,

ziadatel' prenajme byt fyzickej osobe, ktord zabezpecuje spolocenské, ekonomické
a socialne potreby obce, najma Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo
fyzickej osobe uzivajucej ndjjomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych
predpisov!, pricom vSak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut 10%
bytov, najmenej vSak 1 byt alebo

ziadatel' prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytaranim novych
pracovnych miest vuzemi a obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamnej
investicie?, priCom vSak podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut 40%
bytov.

§ 3 Ndjomca bytu, kritéria hodnotenia vyberu

1. Ngomna zmluva na uzivanie bytu mdze byt uzatvorena len s tou fyzickou osobou, ktorej
mesacny prijem a mesaCny prijem o0s0b siou byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podl'a osobitného predpisu’, neprevySuje trojndsobok Zivotného minima* platného
k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne; pritom mesaény prijem sa vypo€ita z prijmu’ za
predchadzajici kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal (d’alej len ,,zivotné minimum®) alebo

2. Mlada rodina; pricom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoii jeden z manzelov ku
ditu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spifia podmienku prijmu
podl'a bodu 1,

3. Dalsie kritéria pri pridel'ovani bytov do najmu v tomto poradi su:

ziadatel' nevlastni byt alebo dom, teda byva v podnajme alebo spolo¢ne s d’alSimi
rodinnymi prislusnikmi.

ziadatel' zije spolo¢ne so svojou rodinou (s manzelom alebo manzelkou) a aspoinl
jednym dietatom do 18 roku veku.

ziadatel ma trvaly pobyt v obci Potonske Luky. Inej osobe ako obyvatelovi obce
mozno pridelit’ ndjomny byt v pripade, ak nie je mozné uzatvorit’ najomnti zmluvu
s ob¢anom s trvalym pobytom v obci Potonske Luky.

Ak nie je mozné vybrat’ uchadza¢ov podla hore uvedenych kritérii, rozhodujuce je
poradové Cislo Ziadatel'a v zozname uchadzacov o najomny byt.

§ 4 Ndjomné

! Napriklad zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni néasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich

predpisov

2 Zéakon ¢&. 175/1999 Z.z. o niektorych opatreniach tykajlcich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
3 § 3 zdkona ¢&. 601/2003 Z.z o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich

predpisov

4§ 2 zakona ¢. 601/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
5§ 4 zakona ¢&. 601/2003 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov
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1. Za uzivanie bytu je ndjomca povinny platit’ nagjomné a cenu sluzieb poskytovanych s uzivanim
bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v najomnej zmluve.

2. Najomca je povinny v lehote nie dlhsej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim ndjomne;j
zmluvy zaplatit’ finan¢ni zabezpeku v sulade s § 5 ods. 1 pism. €¢) Vynos MV RR SR ¢. V-
1/2006 vo vyske najviac rocného najomného.

3. Cena ro¢ného najomného sa ur¢i dohodou, najmenej vo vyske 1,5% z opravnenych nakladov
na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav.

4. Konkrétna vyska najomného bude stanovend samostatne pre jednotlivé stavby ndjomnych
bytovych domov po ich protokoldrnom prevzati a jej vypocet bude tvorit’ prilohu najomnej
zmluvy.

5. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych suzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

§ 5 Zaverecné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uzivanie bytu je nijomca povinny prenajimatel’ovi
zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN mozno s obCanom
uzatvorit’ ngjomna zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v stlade s kritériami hodnotenia a vyberu
uchadzacov o najomny byt obsiahnutych v § 3 tohto VZN.

§ 6 Zrusovacie ustanovenia

1. ZruSuje sa VSeobecné zaviazné nariadenie Obecného zastupitel'stva ¢. 1/2007 o podmienkach
najmu obecnych bytov v Potonskych Lukach zo dna 18.06.2007.

§ 7 Vyhlasenie a u€innost’

1. Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim na uradnej tabuli obce po schvaleni obecnym zastupitel'stvom
na dobu 15 dni.

2. VZN nadobuda ucinnost’ patnastym ditom vyvesenia, teda 11.02.2015 .

3. VZN je pristupné na Obecnom urade v Potdonskych Lukach.

V Potonskych Lukach, dia 26.01.2015

Ladislav Varga - starosta obce v.r.



